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PROIECT DE HOTARARE NR.156
privind modificarea si completarea Contractului de administrare nr.3836/10.02.2016 si a Contractului de
administrare nr. 40774/17.11.2018, incheiate intre Unitatea Administrativ-Teritoriala comuna Miroslava
si S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. pentru Parcul Industrial Miroslava I i Parcul Industrial
Miroslava II

Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul lagi, Intrunit in sedintd ordinara.

Avand in vedere prevederile art.129 alin.(1), alin. (2) lit. a), ¢) alin. (3) lit. d) din Ordonanta de
Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea
actelor normative, cu modificarile si completirile ulterioare,

Luénd act de:

-referatul de aprobare (ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de hotirdre mai sus
mentionat), semnat de citre initiatorul proiectului-domnul primar, Dan Nitd, finregistrat sub
nr.1493/29.06.2021;

-raportul de specialitate intocmit de cdtre Biroul investifii&achizitii publice-compartiment juridic
din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Miroslava, inregistrat sub
nr.1494/29.06.2021;

Tindnd cont de:
-prevederile Hotararii Consiliului Local Miroslava nr.179/26.11.2015 privind darea in

administrare’ de catre comuna Miroslava a terenului in suprafatd de 46,44 ha pe care este infiintat Parcul
Industrial (I) catre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L.;

-prevederile Hotérdrii Consiliului Local Miroslava nr.248/27.11.2018 privind darea in
administrare de cétre comuna Miroslava a terenului in suprafatd de 25 ha si 2000 m.p. pe care este
infiintat Parcul Industrial (IT) citre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. ;

-dispozitiile Contractului de administrare nr. 3836/10.02.2016 si actele adifionale ale acestuia,
aviand ca obiect “administrarea si buna functionare a bunurilor ce compun Parcul Industrial, respectiv
terenul in suprafati de 46,44 ha afectat desfigurfirii activitdtii Parcului Industrial (I), situat in sat
Bratuleni, T14, identificat conform Anexei la contract, precum si cladirile, constructiile, infrastructura gi
utilitatile care vor fi realizate de citre Societatea —Administrator sau Comuna Miroslava pe terenul dat in
administrare™;

- dispozitiile Contractului de administrare nr. 40774/17.11.2018 avénd ca obiect “administrarea gi
buna functionare a bunurilor ¢ce compun Parcul Industrial, respectiv terenul in suprafatd de 25 ha 2000
mp afectat desfdsurdrii activitidtii Parcului Industrial II, situat in sat Bréituleni, T15 si T16, identificat
conform Anecxelor la contract, precum si clddirile, constructiile, infrastructura si wutilitatile care vor fi
realizate de ciitre Societatea —Administrator sau Comuna Miroslava pe terenul dat in administrare™;

\". -prevederile Hotdrdrii Consiliului Local Miroslava nr. 39/2020 privind aprobarea incheierii de
acte aditionale la contractele de admnistrare, incheiate intre comuna Miroslava si S.C. Miroslava
Industrial Parc S.R.L., societate administrator a Parcului Industrial Miroslava I si a Parcului Industrial
Miroslava II, din care sd rezulte ca redeventa incasatd se va face venit la bugetul comunei Miroslava
pentru sustinerea investitiilor din Parcul Industrial.
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-Procesul verbal nr.1236/02.06.2021, semnat in cadrul sedintei de lucru, in vederca centralizirii
propunerilor de modificare/completare la Contractul de administrare nr. 3836/10.02.2016 (Miroslava
Industrial Parc I) asa cum a fost modificat si completat prin actele aditionale ale acestuia) si Contractul
de administrare nr. 40774/17.11.2018 ((Miroslava Industrial Parc II).

-prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale, cu
modificérile si completérile ulterioare;

-prevederile O.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

-prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art.139 alin(1), art.196 alin.(1) lita) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.La data adoptirii prezentei hotérdri, se aprobd modificarea i completarea Contractului de
administrare nr.3836/10.02.2016 si a Contractului de administrare nr. 40774/17.11.2018, incheiate intre
Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava si S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. pentru
Parcul Industrial Miroslava I i Parcul Industrial Miroslava II, in sensul precizdrii modalitdtii de
facturare §i platd a redeventei facturate de cdtre proprietarul terenului cdtre societatea administrator,
in baza contractelor de administrare a Parcurilor Industriale din cadrul Societdtii MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC S.R.L. si a incheirii de acte aditionale, dupd cum urmeazi:

Se modificd art.5 litera d) de la capitolul IV "Drepturile pdrtilor” si va avea urmdatorul continut:

” Art.5. S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. are urméitoarele drepturi:

d) Sd stabileascd §i sd incaseze preful aferent constituirii §i exercitdrii dreptului de folosintd, de
cdtre rezident (redeventa anuald), precum si sd stabileascd, sd incaseze i sd folosesscd Taxa de
administrare aferentd serviciilor prestate rezidentilor, conform Contractului-cadru de administrare si de
prestari servcii conexe, numai in conditiile legii. ”

» In temeiul Hotararii Consiliului Local al comunei Miroslava nr.39/2020, redeventa anuald, fara
T.V.A.-ul inclus in valoarea acesteia, pentru terenurile ce fac obiectul Contractului de
administrare nr.3836/10.02.2016, facturatd de citre societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L.
citre rezidenti, in baza Contractelor-cadru de administrare si de prestiri servicii conexe si/sau
Contractelor de constituire a dreptului de superficie si de constituire a dreptului conventional de

trecere si de acces, se vireazd in contul proprietarului de drept al terenului — Unitatea-
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Administrativ Teritoriald comuna Miroslava RO31 TREZ 4062 1430 0530 XXXX deschis la
Trezoreria Iagsi, constituindu-se astfel venit la bugetul comunei Miroslava pentru sustinerea

investitiilor.

» Crearea obligatiei de platd de cétre Unitatca Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava se
efectueazd prin emiterea facturilor fiscale semestriale In RON si reprezinti contravaloarea
redeventei anuale, fara T.V.A. astfel: in luna iunie, pentru perioada ianuarie-iunie a anului in
curs, si in luna decembrie, pentru perioada iulie-decembrie a anului in curs.

» Pirtile convin cd plata (viramentul) redeventei anuale, aferentd terenurilor ce fac obiectul
Contractului de administrare 3836/10.02.2016, aflate in folosinta rezidentilor, in baza
Contractelor-cadru de administrare i de prestéri servicii conexe si/sau Contractelor de constituire
a dreptului de superficie si de constituire a dreptului conventional de trecere si de acces, se _face
in termen de 60 de zile de la data credrii obligatiei de plati a Unititii-Administrativ Teritoriali
comuna Miroslava citre Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L..

» Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. se obligd ca pénd la data de 15 ale lunii
de facturare (iunie/decembrie) s prezinte Autoritatii Publice Tutelare situatia terenurilor aflate in
folosinta rezidentilor, in baza Contractelor-cadru de administrare $i de prestiri servicii conexe,
situatia facturilor emise semestrial (in lunile iunie si decembrie), situatia sumelor incasate si a
sumelor restante din redeventa facturati;

» Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. se obligdi ca, pentru sumele din
redeventd neincasate la scadentd, viramentele cétre Unitatea-Administrativ Teritoriald comuna
Miroslava sa se facd automat in termen de 3 zile lucrétoare de la data incasarii.

» In cazul in care plata facturilor emise de proprietarul terenului cu scadenta la 60 de zile nu este
achitati in termenul stabilit, se mai acordd un termen suplimentar, de gratie, de 30 de zile.

# Dupa termenul de 90 de zile calendaristice, suma incasatid de catre sociectatea MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC S.R.L. ca redeventa anuala, creazd obligatia de a plati, ca penalititi, o
sumi echivalenta cu o cotd procentuald de 0,01 % pe zi intdrziere din valoarea platii neefectuate.
Nu se aplici penalitditi pentru sumele neincasate de cétre socictatea MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC S.R.L. si rimase restante dupi termenul scadent.”

Se completeazd dispozifiile art.3 lit.f}) de la capitolul III -"Obligatiile Societitii-administrator
S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L” si va avea urmdtorul continut:

” f) Sd asigure investitorilor care concesioneazd/inchiriazd teren in Parcul Industrial Miroslava
dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune si utilitdfilor existente in Parcul Industrial

Miraslava™
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Se modificd dispozitiile art.3 lit.o) de la capitolul III —"Obligafiile Societdtii-administrator S.C.
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L” si va avea urmdtorul confinut:

"o) Sd administreze §i si asigure functionarea sistemului de pazd a imobilelor aflate in proprietatea
sau administrarea S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. 5i a spatiilor comune existente in
Parcul Indistrial Miroslava 1. De asemenea, personalul angajat in cadrul Biroului de Polifie Localid
Miroslava va avea consemn cu privire la paza Parcului Industrial Miroslava, prin urmare patrule de
politie, la un interval prestabilit, vor supraveghea ordinea si disciplina publici pe raza parcului

industrial

Se modificd dispozitiile art.4 literele a) si b} de la capitolul III —"Obligatiile Consiliului Local
Miroslava” si vor avea urmiitorul continut:

»Art. 4. Consiliul Local Miroslava are urmatoarele obligatii:
a) Sa finanteze din bugetul propriu realizarea infrastructurii si utilitatilor din Parcul Industrial

Miroslava L.
b) S aprobe planul de modernizare §i dezvoltare a infrastructurii si utilitafilor din Parcul Industrial

Miroslava I, la propunerca S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L., precum si si realizeze
investitiile (drumuri si utilitati).”

Se completeazi dispozitiile art.4 de la capitolul 111 -"Obligatiile Consiliului Local Miroslava®, cu
lit. d) si va avea urmdtorul confinut:

“d) Politia Locald a Comunei Miroslava va avea consemn cu privire la paza Parcului Industrial
Miroslava, prin urmare patrule de politie, la un interval prestabilit, vor supraveghea ordinea §i
disciplina publicd pe raza parcului industrial.”

Se modificd si se reformuleazd dispozitiile art.11 si art.12 de la capitolul IX "Comunicdri” si se
abrogd dispozifiile art. 13 si vor avea urmitorul continut:

»Art.11. Orice comunicare intre parti trebuie si fie transmisa in scris sau in format electronic si sa
fie Inregistrata de catre ambele pérti.

Art.12. Comunicdrile intre parti se pot face si prin telefon, telegrami, telex, fax sau e-mail, cu
conditia confirmirii in scris sau in format electronic, a primirii comunicirii. in cazul transmiterii in
format electronic, comunicarea va fi urmati de confirmarea primirii.

Art.13. Abrogat.”

Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se insdrcineaza compartimentul
financiar-contabil, buget, salarizare, impozite si taxe locale, personalul responsabil cu guvernanta
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corporativd la nivelul Unititii Administrativ-Teritorialda comuna Miroslava din cadrul aparatului de
specialitate al primarutui comunei Miroslava, judetul lasi si S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L..

Art.3.(1) Impotriva prezentei hotiréri, se poate formula plngere prealabild in termen de 30 de
zile de la data comunicirii, In conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.554/2004 privind
contenciosul-administrativ, cu modificéarile §i completirile ulterioare.

(2) Instanta competentd pentru solufionarea contestatiei formulati in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, este Tribunalul Iagi-Sectia contencios administrativ si fiscal.

Art.4.Prezenta hotirdre va fi comunicaté, prin grija secretarului general al comunei, domnului
primar al comunei Miroslava, domnului viceprimar al comunei Miroslava, compartimentului patrimoniu,
compartimentului financiar-contabil, buget, salarizare, executdri silite, impozite si taxe locale,
compartimentului juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Miroslava, S.C.
Miroslava Industrial Parc S.R.L. si Institutiei Prefectului Judetului lasi pentru efectuarea controlului de
legalitate, iar un exemplar se va afisa la afigierul local si pe site-ul institutiei: Monitorul Oficial Local, la
sectiunca-Hotérarile autoritatii deliberative.

Miroslava, astiizi, 29 iunie 2021

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE
p. Primarul comunei Miroslava

_oRARNIIA

Viceprimaral com e Miroslava

p - GO e .
L8imAe Avizeazi pentru legalitate
Secretar general al comunei Miroslava

Ancnta-Lenuta URSANU

/
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privind modificarea Contractului de administrare nr. 3836/10.02.2016 si Contractului de administrare nr.
40774/17.11.2018 pentru Parcul Industrial Miroslava I si Parcul Industrial Miroslava I1

Avénd in vedere:

- prevederile Hotardrii Consiliului Local Miroslava nr.179/26.11.2015 privind darea in administrare
de catre comuna Miroslava a terenului in suprafatd de 46,44 ha pe care este infiintat Parcul Industrial (1)
citre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L.;

- prevederile Hotarérii Consiliului Local Miroslava nr. 248/27.11.2018 privind darea in administrare
de cdtre comuna Miroslava a terenului in suprafatd de 25 ha si 2000 m.p. pe care este infiintat Parcul
Industrial (I1) catre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. ;

- prevederile Hotdrdrii Consiliului Local Miroslava nr. 15/28.01.2016 privind aprobarea incheierii
Contractului de Administrare intre U.A.T. Comuna Miroslava, judetul Iasi si S.C. Miroslava Industrial
Parc¢ S.R.L., societatea administrator al Parcului, in forma previzutd in Anexa nr.1, ce face parte
integranta din hotérare;

- dispozitille Contractulul de administrare nr. 3836/10.02.2016 si actele aditionale ale acestuia,
avand ca obiect "administrarea $i buna functionare a bunurilor ce compun Parcul Industrial, respectiv
terenul in suprafatd de 46,44 ha afectat desfsuriirii activiti{ii Parcului Industrial (I), situat in sat
Bratuleni, T14, identificat conform Anexei la contract, precum si cladirile, constructiile, infrastructura si
utilitafile care vor fi realizate de citre Societatea —Administrator sau Comuna Miroslava pe terenul dat in
administrare™;

- dispozifiile Contractului de administrare nr. 40774/17.11.2018 avand ca obiect "administrarea si
buna funcfionare a bunurilor ce compun Parcul Industrial, respectiv terenul in suprafata de 25 ha 2000
mp afectat desfisurdrii activitatii Parcului Industrial II, situat in sat Bratuleni, T15 si T16, identificat
conform Anexelor la contract, precum si cladirile, constructiile, infrastructura si utilitifile care vor fi
realizate de cétre Societatea —Administrator sau Comuna Miroslava pe terenul dat in administrare;

- prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea si funcfionarea parcurilor industriale, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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- prevederile Hotérédrii Consiliului Local Miroslava or. 39/2020 privind aprobarea incheierii de acte
aditionale la contractele de admnistrare, incheiate intre comuna Miroslava si S.C. Miroslava Industrial
Parc S.R.L., societate administrator a Parcului Industrial Miroslava I si a Parcului Industrial Miroslava
II, din care si rezulte ci redevenfa incasati se va face venit la bugetul comunei Miroslava pentru
sustinerea investitiilor din Parcul Industrial.

Procesul verbal nr. 1236/02.06.2021, semnat in cadrul sedintei de lucru, in vederea centralizirii
propunerilor de modificare/completare 1a Contractul de administrare nr. 3836/10.02.2016 (Miroslava
Industrial Parc I} asa cum a fost modificat i completat prin actele aditionale ale acestuia) si Contractul
de administrare nr. 40774/17.11.2018 ((Miroslava Industrial Parc II).

Personalul responsabil cu guvernanta corporativii proprie @ UAT Comuna Miroslava, judetul Iasi
propune Consiliului Local al comunei Miroslava initierea unui proiect de hotiirdre prin care:

A) - pe de o parte sid se aducd precizari Actului aditional nr. 21607/21.05.2021 si Actului
aditional nr. 21610/21.05.2021, cu privire la modalitatea de facturare si plati a redeventei
facturare de cétre proprietarul terenului citre societatea administrator, in baza contractelor de
administrare a Parcurilor Industriale din cadrul Societitii MIROSLAVA INDUSTRIAL

PARC SRL, dupéd cum urmeazi:

. Se modifica art. 5, litera d} de la capitolul IV "Drepturile partilor” si va avea urmitorul continut:
”Art. 5 S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. are urmitoarele drepturi:

d) Sii stabileascd si sd incaseze preful aferent constituirii si exercitdrii dreptului de folosintd, de cdtre
rezident (Redeventa anuald), precum §i sd stabileascd, sd incaseze si sd folosesscd Taxa de administrare
aferentd serviciilor prestate rezidentilor, conform Contractului-cadru de administrare s5i de prestiri

servcii conexe, numai in conditiile legii. ”

- In temeiul HCL Miroslava nr. 39/2020, Redeventa anuald, fara TVA-ul inclus tn valoarea acesteia,
pentru terenurile ce fac obiectul Contractului de administrare nr. 40774/17.11.2018 si Contractului de
administrare nr. 3836/10.02.2016, facturati de catre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. citre
rezidenti, in baza Contractelor-cadru de administrare si de prestéri servicii conexe si/sau Contractelor de
constituire a dreptului de superficie si de constituire a dreptului conventional de trecere si de acces, se
vireazd in contul proprietarul de drept al terenului — UAT Comuna Miroslava RO31 TREZ 4062 1430
0530 XXXX deschis la Trezoreria Iasi, constituindu-se astfel venit la bugetul comunei Miroslava
pentru sustinerea investitiilor.

- Crearea obligatiei de plata de catre UAT ComunaMiroslava va fi efectuata prin emiterea facturilor
fiscale semestriale in ron si reprezinta contravaloarea redeventei anuale fara TVA astfel: in luna iunie,
pentru perioada ianuarie-iunie a anului in curs, §i in luna decembrie, pentru perioada iulie-
decembrie a anului in curs.

- Pértile convin cé plata (viramentul) Redevenfei anuale, aferenta terenurile ce fac obiectul Contractelor
de administrare nr. 40774/2018 si nr. 3836/10.02.2016, aflate in folosinta rezidentilor, in baza
Contractelor-cadru de administrare si de prestdri servicii conexe si/sau Contractelor de constituire a
dreptului de superficie si de constituire a dreptului conventional de trecere si de acces, se face in termen
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de 60 de zile de la data credrii obligatiei de platdi a UAT Comuna Miroslava cdtre Societatea
Miroslava Industrial Parc.

- S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. arc obligatia ca pana la data de 15 ale lunii de
facturare (iunie/decembrie) sa prezinte Autoritatii Publice Tutelare Situatia terenurilor aflate in folosinta
rezidentilor, in baza Contractelor-cadru de administrare si de prestiri servicii conexe, situatia facturilor
emise semestrial (in lunile iunie si decembrie), situatia sumelor incasate si a sumelor restante din

redeventa facturata;

- 5.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. are obligatia ca pentru sumecle din redeventa
neincasate la scadenta, viramentele catre UAT Comuna Miroslava sa se faca automat in termen de 3 zile
lucritoare de la data incasarii.

- 1In cazul in care plata facturilor emise de proprietarul terenului cu scadenta la 60 de zile nu sunt
achitate in termenul stabilit, se mai acorda un termenul suplimentar, de gratie, de 30 de zile.

- Dupa termenul de 90 de zile calendaristice suma incasata de catre S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL
PARC S.R.L. ca redeventa, creeaza obligatia de a plati, ca penalitdfi, o sumi echivalenti cu o coti
procentuald de 0,01 % pe zi intdrziere din valoarea platii neefectuate.

- Nu se aplica penalitati pentru sumele neincasate de catre S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
S.R.L. si ramase restante dupa termenul scadent.

B) - pe de alta parte, sd se modifice art. 3 lit. f) si o) si art. 11, art. 12, art. 13 din ambele
contracte de administrare, articolului 4, literele a) si b) din Contactul de administrare nr.
3836/10.02.2016, dupd cum urmeaza:

- Avind in vedere si prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale se completeazd dispozitiile art. 3 lit. f) din ambele contracte de administrare in sensul
precizirii ci “administratorul parcului asigurd rezidenfilor parcului dreptul de folosinii asupra
infrastructurii comune si wtilitdtilor existente in parcul in Parcul Industrial Miroslava®.

-Modificarea, in ambele contracte de administrare, a prevederilor articolului 3, litera o), de la
capitolul III —Obligatiile Societdtii-administrator S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC

S.R.L., care va avea urmiitorul continut:

“0) Sd administreze i sd asigure functionarea sistemului de pazd a imobilelor aflate in proprietatea
sau administrarea S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. 5i a spatiilor comune existente in S.C.
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. De asemenea, Politia Locald a Comunei Miroslava va avea
consemn cu privire la paza Parcului Industrial Miroslava prin urmare patrule de politie, la un
interval prestabilit, vor supraveghea ordinea si disciplina publicd pe raza parcului industrial. ”

-Modificarea articolului 4, literele a) si b) de la capitolul III —”Obligatiile Consiliului Local
Miroslava”, din Contactul de administrare nr. 3836/10.02,2016, dupi cum urmeaz3j :

Art. 4. Consiliul Local Miroslava are urmdtoarele obligatii:

aj Sd finanfeze din bugetul propriu realizarea infrastructurii §i utilitdtilor din Parcul Industrial

Miroslava I
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b) Sd aprobe planul de modernizare §i dezvoltare a infrastructurii si utilitdtilor din Parcul
Industrial Miroslava [ la propunerea S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. precum §i sd

realizeze investitiile (drumuri §i utilitati). ”

-Completarca capitolul Obligatiile Consilivlui Local Miroslava®, din ambele contracte de
administrare, dupi cum urmeazi:
"Polifia Locald a Comunei Miroslava va avea consemn cu privire la paza Parcului Industrial
Miroslava prin urmare patrule de polifie, la un interval prestabilit, vor supraveghea ordinea si
disciplina publicd pe raza parcului industrial.

- Modificarea si reformularea, in ambele contracte de administrare, a dispozitiilor art. 11 si art.
12, si abrogarea dispozitiilor art. 13 de la capitolul IX "COMUNICARI”, care vor avea urmatorul
continut:

“drt. 11 Orice comunicare intre pdrfi trebuie sd fie transmisd in scris sau in format electronic si sd
fie inregistratd de cdtre ambele parfi.

Art. 12 Comunicdrile intre pdrfi se pot face si prin telefon, telegramd, telex, fax sau e-mail, cu condifia
confirmdrii in scris sau in format electronic, a primirii comunicdrii. In cazul transmiterii in format
electronic, comunicarea va fi urmatd de confirmarea primirii.

Art. 13 Abrogat”

Personal responsabil cu guvernanta corporativa proprie a UAT Com Ia Miroslava, judetul Iasi:
Ionut Robert RUSU — inspector, compartiment financiar-contabil

Anisoara MANEA — consilier juridic, compartiment achizitii publi /\)\2
loan-Liviu DAVID - consilier, compartiment urbanism -
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RAPORT DE SPECIALITATE ~—*:457/

privind modificarea Contractului de administrare nr, 3836/10.02.2016 si Contractului de administrare nr.
40774/17.11.2018 pentru Parcul Industrial Miroslava I si Parcul Industrial Miroslava II

Avénd in vedere:

- prevederile Hotdrarit Consiliului Local Miroslava nr.179/26.11.2015 privind darea in administrare
de cétre comuna Miroslava a terenului in suprafati de 46,44 ha pe care este infiintat Parcul Industrial (T)
catre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L.;

- prevederile Hotérarii Consiliului Local Miroslava nr. 248/27.11.2018 privind darea in administrare
de catre comuna Miroslava a terenului in suprafatd de 25 ha si 2000 m.p. pe care este infiintat Parcul
Industrial (II) cédtre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. ;

- dispozitiile Contractului de administrare nr. 3836/10.02.2016 si actele aditionale ale acestuia,
avand ca obiect "administrarea si buna functionare a bunurilor ce compun Parcul Industrial, respectiv
terenul in suprafatd de 46,44 ha afectat desfiigurdrii activititii Parcului Industrial (I), situat in sat
Brétuleni, T14, identificat conform Anexei la contract, precum si clidirile, constructiile, infrastructura sl
utilitatile care vor fi realizate de citre Societatea —Administrator sau Comuna Miroslava pe terenul dat in
administrare”;

- dispoziiile Contractului de administrare nr. 40774/17.11.2018 avénd ca obiect “administrarea si
buna functionare a bunurilor ce compun Parcul Industrial, respectiv terenul in suprafatd de 25 ha 2000
mp afectat desfigurarii activitdfii Parcului Industrial II, situat in sat Brituleni, T15 si T16, identificat
conform Anexelor la contract, precum si cladirile, constructiile, infrastructura si utilitatile care vor fi
realizate de cétre Societatea —Administrator sau Comuna Miroslava pe terenul dat in administrare™;

- prevederile Hotararii Consiliului Local Miroslava nr. 39/2020 privind aprobarea incheierii de acte
aditionale la contractele de admnistrare, incheiate intre comuna Miroslava si S.C. Miroslava Industrial
Parc S.R.L., societate administrator a Parcului Industrial Miroslava I si a Parcului Industrial Miroslava
II, din care si rezulte ci redeventa incasati se va face venit la bugetul comunei Miroslava pentru
sustinerea investitiilor din Parcul Industrial.

Procesul verbal nr. 1236/02.06.2021, semnat in cadrul sedintei de lucru, in vederea centralizirii
propunerilor de modificare/completare la Contractul de administrare nr. 3836/10.02.2016 (Miroslava
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Industrial Parc I) asa cum a fost modificat si completat prin actele aditionale ale acestuia) si Contractul
de administrare nr. 40774/17.11.2018 ((Miroslava Industrial Parc II).

- prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile OUG 109/2011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor publice, cu
modificérile si completérile ulterioare;
- referatul de aprobare a inifierii unui proiect de hotdrdre privind modificarea Contractului de
administrare nr. 3836/10.02.2016 si Contractului de administrare nr. 40774/17.11.2018 pentru Parcul
Industrial Miroslava ! si Parcul Industrial Miroslava I, , inregistrat cu numarul intern 1493/2021;

Tinadnd cont de prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. a}, c) alin. (3) lit. d) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Se propune Consiliului Local al comunei Miroslava initierea unui proiect de hotdrire prin care:

A) - pe de o parte si se aduci precizéiri Actului adifional nr. 21607/21.05.2021 si Actului
aditional nr. 21610/21.05.2021, cu privire la modalitatea de facturare si platd a redeventei
facturare de cétre proprietarul terenului cétre societatea administrator, in baza contractelor de
administrare a Parcurilor Industriale din cadrul Societdtii MIROSLAVA INDUSTRIAL

PARC SRIL, dupa cum urmeazi:

»- Se modifici art. 5, litera d) de la capitolul IV *Drepturile partilor” si va avea urmétorul continut:
"Art. 5 S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. are urmitoarele drepturi:

d) Sd stabileascd si sd incaseze pretul aferent constituirii si exercitdrii dreptului de folosingd, de cdire
rezident (Redeventa anuald), precum si sd stabileascd, sd incaseze si sd folosesscd Taxa de administrare
aferentd serviciilor prestate rezidentilor, conform Contractului-cadru de administrare s5i de prestiri
servcii conexe, numai in conditiile legii. ”

- fn temeiul HCL Miroslava nr. 39/2020, Redeventa anuald, fara TVA-ul inclus in valoarea acesteia,
pentru terenurile ce fac obiectul Contractului de administrare nr. 40774/17.11.2018 si Contractului de
administrare nr. 3836/10.02.2016, facturatdi de catre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. citre
rezidenti, in baza Contractelor-cadru de administrare si de prestéri servicii conexe si/sau Contractelor de
constituire a dreptului de superficie si de constituire a dreptului conventional de trecere si de acces, se
vireazd in contul proprietarul de drept al terenului — UAT Comuna Miroslava RO31 TREZ 4062 1430
0530 XXXX deschis la Trezoreria lasi, constituindu-se astfel venit la bugetul comunei Miroslava
pentru sustinerea investitiilor.

- Crearca obligatiei de plata de catre UAT ComunaMiroslava va fi efectuata prin emiterea facturilor
fiscale semestriale in ron si reprezinta contravaloarea redeventei anuale fara TVA astfel: in luna iunie,
pentru perioada ianuarie-iunie a anului in curs, si in luna decembrie, pentru perioada iulie-
decembrie a anului in curs.

- Partile convin c3 plata (viramentul) Redeventei anuale, aferenti terenurile ce fac obiectul Contractelor
de administrare nr. 40774/2018 si nr. 3836/10.02.2016, aflate in folosinta rezidentilor, in baza
Contractelor-cadru de administrare si de prestri servicii conexe si/sau Contractelor de constituire a
dreptului de superficie si de constituire a dreptului conventional de trecere si de acces, se face in termen
de 60 de zile de la data credrii obligatiei de plati a UAT Comuna Miroslava ciitre Societatea

Miroslava Industrial Parc.
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- §.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. are obligatia ca pana la data de 15 ale lunii de
facturare (iunie/decembrie) sa prezinte Autoritatii Publice Tutelare Situatia terenurilor aflate in folosinta
rezidentilor, in baza Contractelor-cadru de administrare si de prestiri servicii conexe, situatia facturilor
emise semestrial (in lunile iunie §i decembrie), situatia sumelor incasate si a sumelor restante din
redeventa facturata;

- S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. are obligatia ca pentru sumele din redeventa
neincasate la scadenta, viramentele catre UAT Comuna Miroslava sa se faca automat in termen de 3 zile
lucratoare de la data incasarii.

- In cazul in care plata facturilor emise de proprietarul terenului cu scadenta la 60 de zile nu sunt
achitate in termenul stabilit, se mai acorda un termenul suplimentar, de gratie, de 30 de zile.

- Dupa termenul de 90 de zile calendaristice suma incasata de catre S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL
PARC S.R.L. ca redeventa, creecaza obligatia de a pliti, ca penalititi, o suma echivalentd cu o coti
procentuald de 0,01 % pe zi intirziere din valoarea pligii neefectuate.

- Nu se aplica penalitati pentru sumele neincasate de catre S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
S.R.L. si ramase restante dupa termenul scadent.

B) - pe de altd parte, si se modifice art. 3 lit. f) si 0) si art. 11, art. 12, art. 13 din ambele
contracte de administrare, articolului 4, literele a) si b) din Contactul de administrare nr.
3836/10.02.2016, dupa cum urmeazi:

- Aviand in vedere si prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale se completeazd dispozitiile art. 3 lit. f) din ambele contracte de administrare in sensul
precizarii cd “administratorul parcului asigurd rezidentilor parcului dreptul de folosintd asupra
infrastructurii comune si utilitdfilor existente in parcul in Parcul Industrial Miroslava™.

-Modificarea, in ambele contracte de administrare, a prevederilor articolului 3, litera o), de la
capitolul III —Obligatiile Societifii-administrator S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
S.R.L., care va avea urmiitorul continut:

o) 84 administreze si sd asigure functionarea sistemului de pazd a imobilelor aflate in proprietatea
sau administrarea S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. si a spatiilor comune existente in S.C.
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. De asemenea, Politia Locald a Comunei Miroslava va avea
consemn cu privire la paza Parcului Industrial Miroslava prin urmare patrule de politie, la un
interval prestabilit, vor supraveghea ordinea si disciplina publici pe raza parcului industrial.”

-Modificarea articolului 4, literele a) si b) de la capitolul III —”Obligatiile Consiliului Local
Miroslava”, din Contactul de administrare nr. 3836/10.02.2016, dupi cum urmeazi :

Art. 4. Consiliul Local Miroslava are urmdtoarele obligafii:

a) Sé finanteze din bugetul propriu realizarea infrastructurii si wtilitdtilor din Parcul Industrial
Miroslava 1.

b) Sd aprobe planul de modernizare §i dezvoltare a infrastructurii si utilitdtilor din Parcul
Industrial Miroslava I la propunerea S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.RL. precum si sd
realizeze investitiile (drumuri si utilitdti).”

-Completarea capitolul ”Obligatiile Consiliului Local Miroslava”®, din ambele contracte de
administrare, dupi cum urmeazi:
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“Politia Locald a Comunei Miroslava va avea consemn cu privire la paza Parcului Industrial
Mirosiava prin urmare patrule de politie, la un interval prestabilit, vor supraveghea ordinea si
disciplina publicd pe raza parcului industrial.

-Modificarea si reformularea, in ambele contracte de administrare, a dispozitiilor art. 11 si art. 12,
si abrogarea dispozitiilor art. 13 de la capitolul IX "COMUNICARI”, care vor avea urmitorul
continut:

"Art. 11 Orice comunicare intre pdrfi trebuie sd fie transmisd in scris sau in format electronic si sd
fie inregistratd de cdtre ambele parfi.

Art. 12 Comunicdrile intre pdrfi se pot face §i prin telefon, telegramd, telex, fax sau e-mail, cu condifia
confirmdrii in scris sau in format electronic, a primirii comunicdrii. In cazul transmiterii in format
electronic, comunicarea va fi urmatd de confirmarea primirii.

Art. 13 Abrogat”

Consilier juridic,
Anisoara MANEA

s
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